COMUNE DI CHIAVENNA

PROVINCIA DI SONDRIO

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

adottata in seduta pubblica, di prima convocazione - sessione straordinaria

Prot. n. n. 31 del Reg. Verb.

6og7300
L'anno duemilatredici, addi 23 del mese di luglio alle ore 20.30 nella sala delle adunanze consiliari.

Previa osservanza delle formalita prescritte dalla vigente normativa, vennero oggi convocati a seduta i
Consiglieri comunali. All'inizio della discussione risultano:

Presenti | Assenti

DE PEDRINI MAURIZIO ~ Sindaco 1
GIANFRANCO CERFOGLIA - Vicesindaco 2

LAURA SCARAMELLINI - Consigliere 3
ANDREA GIACOMINI - Consigliere 4
RAFFAELLA PALMI - Consigliere 5
ROBERTO PIGHETTI - Consigliere 6
ANDREA FAROVINI - Consigliere 1
RENATO COLOMBO - Consigliere 7

DAVIDE TRUSSONI - Consigliere 8

LUCA PERSENICO - Consigliere 9
GERMANO MAURO PREMERLANI - Consigliere 10
MASSIMO DELLA BELLA - Consigliere 11
BEATRICE PATRINI - Consigliere 2
ANDREA GRASSI - Consigliere 12
GIOVANNI BERTOLINI - Consigliere 13
SERGIO LONGONI - Consigliere 14
DANIELE GADOLA - Consigliere 15

E’ inoltre presente 'Assessore esterno, non avente diritto al voto, Sig. Bianchi Alberto.

Assiste l'adunanza il Segretario Comunale Dei Cas Dr. Michele il quale provvede alla redazione del
presente verbale.

Essendo legale il numero degli intervenuti, it Sig. MAURIZIO DE PEDRINI, nella sua qualita di Sindaco,
invita a trattare il seguente oggetto, posto al numero 4 dell'ordine del giorno:

OGGETTO: ADOZIONE VARIANTE AL PIANO DI RECUPERO DI INIZIATIVA PRIVATA
COMPLESSO IMMOBILIARE “POZZOLI-MORANI” DENOMINATO “EX-BIRRIFICIO” IN
VIA M. QUADRIO.



DELIBERAZIONE N. 31 DEL 23.07.2013

OGGETTO N. 4: ADOZIONE VARIANTE AL PIANO DI RECUPERO DI INIZIATIVA PRIVATA
COMPLESSO IMMOBILIARE “POZZOLI-MORANI” DENOMINATO “EX-BIRRIFICIO” IN VIA M.
QUADRIO.

IL CONSIGLIO COMUNALE

PREMESSO CHE:

- con deliberazione del Consiglio Comunale n. 21 del 27.06.2006 & stato adottato il piano di
recupero di iniziativa privata del complesso immobiliare di proprieta delle sig.re Pozzoli
Elena, Morani Anna e Morani Marialuisa, denominato “Ex birrificio”, in via Quadrio,
identificato come P.A. 3 nel precedente PRG, identificato a catasto a fg. 18 mapp. 1-2-163-
164-166-170-171-172-174p;

- con deliberazione del Consiglio Comunale n. 32 del 28.09.2006 veniva definitivamente
approvato il suddetto piano di recupero;

- in data 29/12.2006 & stata sottoscritta la relativa convenzione in atti Notaio Ratti Rep.
17758, Reg. a Morbegno il 23.01.2007 al n. 185 serie 1T;

DATO ATTO che i principali obblighi del suddetto piano di recupero e della convenzione attuativa
sono i seguenti:
- cessione di aree per urbanizzazione primaria necessarie all’allargamento di Via Quadrio e
del tratto iniziale di Via Poiatengo per complessivi mq. 86;
- cessione delle aree relative al parcheggio pubblico situato lungo via Quadrio e dell'area di
verde pubblico lungo via Poiatengo, per complessivi mq. 863;
- impegno alla realizzazione di una tettoia coperta collocata in fregio a Via Poiatengo;
- monetizzazione mancata cessione aree a standard per 'urbanizzazione secondaria pari a
mq. 3.829,25, per complessivi € 109.751,25;
- durata temporale del piano di recupero pari ad anni dieci dall’approvazione definitiva:
- presentazione fideiussione bancaria, a titolo di garanzia, per complessivi € 44.217,00;

RILEVATO che, a seguito di conferimento del relativo titolo da parte della proprieta del complesso
immobiliare, la societd Emmezeta Srl, con sede in Chiavenna, Via Quadrio 8, & subentrata negli
impegni convenzionali con il comune di Chiavenna, richiedendo il relativo permesso di costruire e
iniziando i lavori in data 10/09/2010;

VISTA la domanda presentata a prot. 6869/11.07.2013 dal sig. Levi Michele Aldo, in qualita di
Consigliere Delegato della societa Emmezeta srl, con la quale si chiede una variante al piano di
recupero consistente in:

- maodifica delle aree di cessione lungo la via Poiatengo, con il mantenimento di una
maggiore superficie in proprieta, necessaria per meglio rideterminare le aree di pertinenza
del fabbricato e per consentire la realizzazione di un cabina elettrica da parte della societa
elettrica cittadina, a servizio del complesso edilizio e delle aree circostanti;

- non esecuzione della tettoia coperta prevista nel planivolumetrico di progetto e nel
permesso di costruire, in luogo della quale viene proposta la monetizzazione degli oneri
relativi, come definiti nel computo metrico estimativo;

- definizione del nuovo perimetro del piano attuativo allineato verso il fiume Mera sulla base
delle modifiche all'argine definite a seguito della progettazione esecutiva del nuovo argine;

- modifica delle aree di cessione per I'urbanizzazione primaria in applicazione ai contenuti
della progettazione esecutiva, con aumento di mq. 21,00;

RILEVATO:
- che le proposte di modifica al piano di recupero comporteranno un ampliamento delle aree
necessarie per gli allargamenti stradali e una conseguente cessione al comune di mqg. 107,
contro gli 86 mqg. complessivi previsti in convenzione;
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- che il progetto di variante prevede, oltre alla cessione dell'area a parcheggio di mq. 445,
situata tra via Quadrio e Via Poiatengo, la cessione dellarea a verde attrezzato su via
Poiatengo per mqg. 314;

- che, in funzione della modifica delle superfici cedute, dovranno essere monetizzati ulteriori
mq. 104;

- che, in relazione alla mancata realizzazione della tettoia aperta prevista in convenzione,
verra monetizzata la somma di € 44.535,33, importo pari al computo metrico estimativo di

progetto.

DATO ATTO che il Comune di Chiavenna & dotato Piano di Governo del Territorio (PGT), adottato
con deliberazione del Consiglio Comunale n. 26 del 01/07/2011, approvato con deliberazione del
Consiglio Comunale n. 55 del 26/11/2011 e pubblicato sul Bollettino Ufficiale della Regione
Lombardia (BURL) n. 10, Serie Avvisi e Concorsi, del 7/03/2012;

CONSIDERATO che, ai sensi del vigente PGT, gli immobili interessati sono inseriti nel perimetro
del piano attuativo in corso, vigendo le relative previsioni, come riassunte in premessa;

RICHIAMAT! gli elaborati progettuali, a firma dell’arch. Molinetti Silvano, allegati alla domanda

inoltrata e costituiti da:

All. A — Relazione tecnica;

All. B — Schema di convenzione;

Tav. 01/01 — planivolumetrico approvato — dati urbanistici approvato/variante.

DATO ATTO che il progetto & stato esaminato dalla Commissione per il Paesaggio in data
16/07/2013;

DATO ATTO inoltre che il progetto di Piano di Recupero & stato esaminato in data 16/07/2013
dalla Commissione per la Pianificazione Urbanistica;

ESAMINATI gli elaborati ed in particolare lo SCHEMA DI CONVENZIONE;

RITENUTO equo fissare le seguenti cifre:
a) art. 5 dello Schema di Convenzione: €. 50,00/mq. (valore monetizzazione standard):
b) art. 6 dello Schema di Convenzione: € 44.535,55 (importo monetizzazione per mancata

realizzazione tettoia coperta);
c) art. 9 dello Schema di Convenzione: si conferma l'importo della fideiussione bancaria

originale;

DATO ATTO inoltre che le aree a standard, monetizzate dai lottizzanti come risultante all'art. 5
dello Schema di Convenzione, verranno reperite dal Comune di Chiavenna in zone gia indicate dal
vigente PGT e specificatamente individuate a tale scopo;

DATO ATTO in proposito che:
a) La zona sulla quale sorge 'immobile & completamente urbanizzata;
b) L’area da monetizzarsi a standard & pari a mq. 3.070,25;

RILEVATO inoltre che il Piano di Recupero, ai sensi dell'art. 8 dello Schema di Convenzione, avra
durata di ANNI DIECI dall'approvazione definitiva dello stesso;

VISTA la L.R. 11 marzo 2005 n. 12 “Legge per il governo del territorio” e s.m.i.;
VISTA il Decreto Legislativo 18.08.2000 n. 267, in particolare I'art. 42;

VISTO l'art. 16 dello Statuto Comunale;
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SENTITE lillustrazione dell’Assessore Alberto Bianchi (il quale segnala anche la necessita di
correggere, rispetto alla proposta deliberativa un piccolo errore materiale al secondo punto del
deliberato, rettificando I'importo della monetizzazione da € 44.535,33 a € 44.535,55 come riportato
in premessa ed al 4" paragrafo del deliberato) e del Sindaco Maurizio De Pedrini;

VISTO il parere favorevole, espresso in ordine alla sola regolarita tecnica, ai sensi dell'art. 49
del Decreto Legislativo 18.08.2000 n. 267, da parte del responsabile del servizio tecnico;

CON VOTI N. 15 favorevoli espressi per alzata di mano, essendo 15 i Consiglieri presenti e
votanti;

DELIBERA

DI ADOTTARE la variante al Piano di Recupero d'iniziativa privata presentata a prot.
6869/11.07.2013 dal sig. Levi Michele Aldo, in qualita di Consigliere Delegato della societa
Emmezeta srl e consistente in:

- modifica delle aree di cessione lungo la via Poiatengo, con il mantenimento di una
maggiore superficie in proprieta, necessaria per meglio rideterminare le aree di pertinenza
del fabbricato e per consentire la realizzazione di un cabina elettrica da parte della societa
elettrica cittadina, a servizio del complesso edilizio e delle aree circostanti;

- non esecuzione della tettoia coperta prevista nel planivolumetrico di progetto e nel
permesso di costruire, in luogo della quale viene proposta la monetizzazione degli oneri
relativi, come definiti nel computo metrico estimativo;

- definizione del nuovo perimetro del piano attuativo allineato verso il fiume Mera sulla base
delle modifiche all’argine definite a seguito della progettazione esecutiva del nuovo argine;

- modifica delle aree di cessione per I'urbanizzazione primaria in applicazione ai contenuti
della progettazione esecutiva, con aumento di mqg. 21,00.

DI DARE ATTO che:
- le proposte di modifica al piano di recupero comporteranno un ampliamento delle aree

necessarie per gl allargamenti stradali e una conseguente cessione al comune di mq. 107,
contro gli 86 mq. complessivi previsti in convenzione;

- il progetto di variante prevede, oltre alla cessione dell’area a parcheggio di mq. 445, situata
tra via Quadrio e Via Poiatengo, la cessione dell’area a verde attrezzato su via Poiatengo
per mq. 314;

- dovranno essere monetizzati ulteriori mq. 104 di aree standard, al prezzo di € 50,00/mq,
per un importo di complessivi € 5.200,00;

- verra monetizzata la somma di € 44.535,55, importo pari al computo metrico estimativo di
progetto.

Di DARE ATTO che la procedura per l'approvazione del presente Piano Attuativo (Piano di
Recupero) & quella prevista dall’art. 14 della Legge Regionale n. 12 del 11 marzo 2005 e s.m.i.

DI FISSARE:
a) art. 5 dello Schema di Convenzione: in €. 50,00/mq. il valore della monetizzazione aree

standard;
b) art. 6 dello Schema di Convenzione: € 44.535,55 (importo monetizzazione per mancata

realizzazione tettoia coperta);
c) art. 8 dello Schema di Convenzione: in anni dieci, dalla data di esecutivita della
deliberazione di approvazione, il termine massimo per l'attuazione del Piano di

Recupero;
d) art. 9 dello Schema di Convenzione: si conferma l'importo della fideiussione bancaria

originale, pari a € 44.217,00.

DI DARE MANDATO al Responsabile dellArea Urbanistica per i conseguenti adempimenti di

Legge.
LA/la



Allegato alla deliberazione C.C. n. 31 del 23.07.2013

COMUNE DI CHIAVENNA PROVINCIA DI SONDRIO

OGGETTO: ADOZIONE VARIANTE AL PIANO DI RECUPERO DI INIZIATIVA PRIVATA
COMPLESSO IMMOBILIARE “POZZOLI-MORANI” DENOMINATO “EX-

BIRRIFICIO” IN VIA M. QUADRIO

Il sottoscritto Arnaboldi Arch. Luca, responsabile dell'Area Tecnica-Urbanistica, esprime parere
favorevole, ai sensi dell'art. 49 del Decreto Legislativo n. 267/2000, in ordine alla regolarita
tecnica della proposta deliberativa inserita all'ordine del giorno, punto n. 4, del Consiglio
Comunale del 23.07.2013, di cui all'oggetto.

L RESPONSABILE
(‘Arnabo/di Arch. Luca)

R




Letto, approvato e sottoscritto.

o
IL PRESIDENTE lLsgesz%R GOMUNALE
. Maurizio De Pedrini | Michele eij:as
i{m% SRV] W (T \ \;&Z

Si certifica che questa deliberazione, ai sensi dellart. 124, 1 comma, del Decreto Legislativo

18.08.2000 n. 267, & stata pubblicata allalbo di questc Comune i giomo
25 LUG 20% ove rimarra esposta per 15 giorni consegutivi.
FE UL anq
Chiavenna, i 45 LUG 20
IL;SEGRE RIO COMUNALE
| Michele Dei Cas
\ \,
CERTIFICATO DI ESECUTIVITA

] La presente deliberazione & stata dichiarata immediatamente eseguibile ai sensi dell'art. 134,

4* comma, del Decreto Legislativo n. 267/2000.

K La presente deliberazione diverra esecutiva dopo il decimo giorno dalla sua pubblicazione ai

sensi dell'arf. 134, 3 comma, del Decreto Legislativo n. 267/2000.

GRETARIO COMUNALE
M!/ic‘ Xe Dei Cas




